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Styrelsen far harmed avldmna arsredovisning for rakenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Att 4t sina medlemmar upplata bostider eller andra ldgenheter under nyttjanderitt for obegréansad tid.

Foreningen registrerades 1987-10-05. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-04-07 och nuvarande
stadgar registrerades 2000-04-07 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna: Surbrunn 13 i Stockholm
Foreningens fastighet 4r beldgen med adressen Odengatan 36 A-B i Stockholm.

Sammansittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstimma den 30 maj 2012

Ordinarie: Suppleanter:
Goran Genlott Ordférande Fredrik Svantes
Irene Hommik Vice ordforande Jolanta Wadensjo
Rabbe Wrede Kassor

Johan Jonsson Ledamot

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 30 maj 2012

Ordinarie: Suppleanter:
Torgny Wadensjo Ordférande Barbro Bamberg
Rabbe Wrede Kassor

Irene Hommik Ledamot

Johan Jonsson Ledamot

Fredrik Svantes Ledamot

Firmatecknare:

Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av ledamoterna.

Revisorer

Ordinarie:

Allians Revisionsbyra Stockholm AB

Peter Asheim Auktoriserad revisor
Valberedning

Martina Wetterhorn Sammankallande
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimman holls den 30 maj 2012.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera foreningsangeldgenheter och avhallit 4 stycken protokollforda
styrelsemdten under verksamhetsaret.

Under aret har 5 (f.a 3) bostadsritter 6verlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2012 var 30 (f.4 30)
st. Samtliga nya medlemmar 6nskas vdlkomna i foreningen.

Foreningen tar ut dverlatelseavgift och pantsittningsavgift i enlighet med stadgarna.

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

foreningen.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Surbrunn 13 i Stockholm

Nybyggnadsar dr 1929 och virdear 1970.

Taxeringsvirde:
Varav byggnader:
Varav mark:

Arets Foreg. &r
41900 000 41900 000
20 092 000 20 092 000
21 808 000 21 808 000

Fastigheten ar fullviardesforsdakrad i Brandkontoret.

Foreningens fastighet har 20 ligenheter med uppldtna bostadsritt samt fem lokaler med upplatna med

hyresritt.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Férvaltnings AB, som dven
har upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning
Fastighetsskotsel
Stéadning

Kabel-TV

El

Virme

Vatten

Sophdmtning
Légenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning

Eget

Eget

Maries Stid&Puts AB
Com Hem AB

Fortum Viarme AB
Fortum Markets AB
Stockholm Vatten AB
Liselotte Lo6f AB

T & T Forvaltnings AB
T & T Forvaltnings AB
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Anstillda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Ekonomi

Arsavgiften har varit oforiandrad under 2012,

Fordelning intéikter och kostnader

Intiiktsfordelning 2012
4% 0%

\

Intiikter
Arsavgifter
Hyresintikter
Ovriga intikter
Kapitalintdkter
Summa

Tkr
766
851

64

1685

® Arsavgifter
45% W Hyresintakter
519% Ovriga intakter
W Kapitalintakter
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 94
Reparation/underhall 257
Taxebundna kostnader 461 259%
Ovriga driftkostnader 114
Fastighetsskatt 86
Ovr.forv/rorelsekostn. 99 s
Arvoden och loner till styrelse 0 \/
Avskrivning 239 |14%
Kapitalkostnader 423 o
Summa 1773

3 ' 15%
5y ‘
’7%

Kostnadsfordelning 2012

6%

7%

® Fastighetsskotsel

® Reparation/underhall

© Taxebundna kostnader

® Ovriga driftkostnader

= Ovr.forv/rorelsekostn.

= Arvoden och loner till styrelsen

Avskrivning

© Kapitalkostnader
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Flerarsjimforelse/nyckeltal 2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomséttning, tkr 1 680 1622 1611 1 540 1625
Resultat efter fin. poster, tkr -88 -32 123 -210 -14
Balansomslutning, tkr 32 938 32 989 32919 31944 32216
Soliditet, % 62% 62% 62% 61% 62%
Kassalikviditet, % 237% 239% 211% 244% 258%
Snittrénta, % 3,51% 2,98% 1,89% 2,23% 10,24%
Arsavgift, kr/kvm boyta 485 485 485 485 478
Lan, kr/kvm boyta 5675 5675 5675 5675 5722
Rénta, kr/kvm boyta 199 169 107 127 293
Virme, ki/kvm totalyta 170 148 159 145 117
El, kr/kvm totalyta 15 18 34 21 16
Vatten, kr/kvm totalyta 19 16 16 11 17

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlad forlust behandlas enligt foljande

ansamlad forlust -1 655 408
arets forlust -88 363
1743771

disponeras sa att
till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts 125 700
i ny rdkning dverfores -1 869 471
-1743 771

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR 2012-01-01 2011-01-01
Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 1616 148 1553 407
Ovriga rérelseintikter 2 63917 68 138
1 680 065 1621 545
Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -94 096 -107 891
Reparationer 4 -202 512 -175 551
Underhall 5 -54 145 -28 877
Taxebundna kostnader och uppvarmning 6 -460 898 -454 710
Ovriga driftkostnader 7 -114 109 -88 557
Fastighetsskatt 8 -86 280 -85 060
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader 9 -98 863 -125 925
-1 110 902 -1 066 571
Rorelseresultat fore avskrivningar 569 163 554 974
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -238 947 -228 378
Rorelseresultat 330216 326 596
Finansiella intiikter & kostnader
Rénteintékter 4741 1 690
Réntekostnader -423 320 -359 885
Resultat efter finansiella poster -88 363 -31 598
Skatter 0 1231
Arets resultat -88 363 -30 367

V4
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BALANSRAKNINGAR Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 11 31897215 32030474

Maskiner, inventarier och installationer 12 0 0
31897 215 32 030 474

Summa anliggningstillgangar 31 897 215 32 030 474

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 0 584

Skattefordringar 0 1231

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 85354 73 468

85 354 75283

Kassa och bank 955 343 883 598

Summa omsittningstillgangar 1 040 697 958 881

SUMMA TILLGANGAR 32937912 32 989 355

V4
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BALANSRAKNINGAR Not 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 21069 292 21 069 292

Reserv framtida fastighetsunderhall 1 062 505 965 682
22 131797 22 034974

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 655408 -1 528218

Arets resultat -88 363 -30 367
-1743 771 -1 558 585

Summa eget kapital 20 388 026 20476 389

Avsiittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 12 071 000 12 071 000

Summa langfristiga skulder 12 071 000 12 071 000

Kortfristiga skulder

Depositioner 40 000 40 000

Leverantorsskulder 215460 153 928

Skatteskulder 8 025 16 745

Ovriga kortfristiga skulder 878 30 061

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 120 860 141 727

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 93 662 59 505

Summa kortfristiga skulder 478 886 441 966

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 32937912 32 989 355

Stiillda sikerheter

For egna skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 23 876 500 23 876 500

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS 2012-01-01 2011-01-01
Not 2012-12-31 2011-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -88 363 -31 598
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet mm 238 947 228 378
Betald skatt 0 1231
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 150 584 198 011
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar -10 048 -14 415
Fordndring av kortfristiga skulder 36 897 -47 021
Kassaflode fran den lopande verksamheten 177 433 136 575
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar -105 688 -286 907
Kassaflode fran investeringsverksamheten -105 688 -286 907
Finansieringsverksamheten
Insatser 0 147 969
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 147 969
Arets kassafléde 71 745 -2 363
Likvida medel vid arets borjan 883 598 885961
Likvida medel vid arets slut 955 343 883 598

V4
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.
Om inte annat framgér 4r de tillimpade principerna oféréndrade i jimforelse med foregdende ar.

Virderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade
viérde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgangens bedomda nyttjandeperiod.

Linjdr avskrivningsmetod anvénds.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 0,50%
Forbéttringsarbete 2,00%
Installationer 10,00%

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
I de fall en tillgdngs redovisade virde skulle verstiga dess berdknade atervinningsvirde skrivs tillgangen
omedelbart ned till sitt atervinningsvérde.

Omsittningstillgangar
Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvérde och nettforséljningsvirde.

Fordringar
Fodringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
foreningens beddmning ska erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foreningens bedomning ska erléggas till eller erhéllas
fran Skatteverket.

Enligt en dom i Hogsta Forvaltningsdomstolen den 29 december 2010 ska bostadsrittsféreningars
ranteintdkter som &r hanforliga till fastigheten vara skattefria. Om det férekommer verksamheter som inte
avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 26,3 %.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrdkningarna.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

W
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Antalet anstillda
Under aret har foreningen inte haft nigra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
foreningsstimman.

Definition av nyckeltal

Soliditet:

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:

Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkrikningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintédkter lokaler

Ovriga rorelseintikter

Fastighetsskatt

Tv-avgift

Overlatelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
Ovriga intikter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stad

Stédd, extra
Bevakningskostnader
Markskotsel
Snoréjning/Halkbekdampning
Forbrukningsmaterial

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss
Reparation tvittstuga
Reparation lokaler
Reparation installationer

Reparation viarmeinstallationer

Reparation markanldggningar

2012

765 528
850 620
1616 148

2012

41520
13 800
8 080
400
117

63 917

2012

0
47339
7278
10 040
0
27588
1851
94 096

2012

58 271
13 225
400
15479
53316
3562
58259
202 512

2011

765 528
787 879
1 553 407

2011

49 701
13 800
2778
250
1609
68 138

2011

22 682
37 696
3397

0

456
35076
8584
107 891

2011

96 785
12 459
913
20995
44399
0

0

175 551

N
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa féreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomftrande av sddana

Underhallskostnader

Underhall gemens. utrymme
Underhall installationer
Underhall huskropp utv.

Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Fjédrrvarme
Vatten
Sophdmtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsiakringar
Forvaltningsarvode, tekniskt
Sjalvrisk
Kabel-TV/Bredband

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostdder
Fastighetsskatt lokaler

Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Indrivningskostnader
Pantsittningar/ Overlatelser
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Medlemsavgift organisationer
Ovriga omkostnader

Arvode och kostnadsersittning for revisionen

Allians Revisionsbyra Stockholm AB
Revisionsuppdrag

ovriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

2012

50 577
3568
0

54 145

2012

32 895
361 608
41312
25083
460 898

2012

25585

812
66 670
21042
114 109

2012

27280
59 000
86 280

2012

0

6 007
18 822
38 663
0
4230
31 141
98 863

2012

18 822
18 822

2011

18 963
8 837
1077

28 877

2011

37 834
315473
34703
66 700
454 710

2011

24 027

900
50 650
12 980
88 557

2011

26 060
59 000
85 060

2011

416

4 898
21379
37780
27254
4230
29 968
125 925

2011

21379
21 379

VA
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Not 11

Not 12

Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ack. avskrivningar byggnader
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Forbittringsarbeten

Ingéende anskaffningsvirde

Arets anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ack. avskrivningar forbittringsarbeten
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Ingdende markvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt restviirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvédrden mark

Fastighetens taxeringsvirde 4r uppdelat enligt foljande
Bostédder
Lokaler

Maskiner, inventarier och installationer

Installationer
Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ack. avskrivningar installationer
Ingdende avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde

2012

17109 014
17 109 014

-998 026
-85 545
-1 083 571

7 141 599
105 688
7247 287

-1291 299
-153 402
-1 444701

10 069 186

10 069 186

31897 215

20092 000

21808 000
41 900 000

36 000 000
5900 000
41 900 000

2012

307 983
307 983

-307 983
-307 983

2011

17 109 014
17 109 014

-912 481
-85 545
-998 026

6 854 692
286 907
7 141 599

-1 148 466
-142 833
-1 291 299

10 069 186

10 069 186

32 030 474

20 092 000

21 808 000
41 900 000

36 000 000
5900 000
41 900 000

2011

307 983
307 983

-307 983
-307 983
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Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Not 14

Not 15

Kabel-TV/Datakommunikation

Forsékring

Forvaltningsarvode

Forutbetald ridnta

Upplupna réanteintédkter

Forindring av eget kapital

Inbetalda insatser
Reserv framtida fastigh.underhall

Balanserat resultat

Resultat foregéende ar

Arets resultat

Skulder till kreditinstitut

Bank

Stadshypotek
Stadshypotek

%-sats
3,550%
3,550%

Belopp vid
arets ingang

21 069 292
965 682
22 034 974
-1 528218
-30367

0

-1 558 585

* Avsittning enligt stimmobeslut
lanspraktagande enligt stimmobeslut

Omsittning
3-manaders rianta
3-manaders ridnta

2012

5418
27 468
12 400
35710
4358
85 354

Arets for-
dndringar

0
96 823

-127 190
30367
-88 363

125 700
-28 877
96 823

2012

9093 000
2978 000
12 071 000

2011

5259
25585
12 248
30376

73 468

Belopp vid

arets utgang

21 069 292
1 062 505
22 131 797
-1 655408
0

-88 363

-1 743 771

2011

9093 000
2978 000
12 071 000

Vi
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Fjarrvdarme

Sophdmtning
Revisionsarvode
Bevakningskostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Stockholm den ’Vl / g 2013

4 o
ISR
TorgnJ g\/adensjn

Ordférande
sk 2 %
Lo € f170- A
Irene Hom Johan Jonsson

Leda a‘{o‘gs

Ledamot

TV o 2
Fredrik Svantes
Ledamot

=
Min revisionsberittelse har limnats den / /4....2013
Allians Revisionsbyra Stockholm AB

— A/ /
/,////;/ %//:/m
Peter Asheim
Auktoriserad revisor

2012

64 879

16 000
6533
6250
93 662

2011

3337
39451

717
16 000

59 505
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Brf Surbrunn 13
Org.nr 716420-0524

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Surbrunn 13 for rikenskapséret 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehaller védsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgidrder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som dr dndamalsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2012-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for

foreningen. ////

Brf Surbrunn 13, Org.nr 716420-0524
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Surbrunn 13 for rdkenskapsaret 2012.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utver min revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, atgirder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fo6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Jarfilla den 17 maj 2013
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Peter Asheim
Auktoriserad revisor

Brf Surbrunn 13, Org.nr 716420-0524



