KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Brf Surbrunn 13 (716420-0524), kallar hirmed medlemmarna
till ordinarie foreningsstimma.

Datum: Tisdag den 18 maj 2010 kl 19.00.
Plats: Restaurang Thai Pub KOH SAMUI, Odengatan 36

Dagordning

Stdmmans dppnande

Godkénnande av dagordningen.

Val av ordforande vid stéimman.

Anmadlan av protokollskrivare

Val av tva justeringsmén tillika rostraknare.

Fraga om kallelse till stimman behorigen skett.

Faststillande av rostléangd

Foredragning av styrelsens drsredovisning.

Foredragning av revisionsberittelsen.

10. Faststdllande av resultat- och balansriakningen.

11. Beslut om resultatdisposition

12. Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledaméoterna

13. Fraga om arvoden till styrelse och revisorer

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmaélt drende enligt § 33 i
stadgarna.

18. Stdmmans avslutande.

SO00 SOy W e D 19 =

For att drende fran medlem skall kunna behandlas pé foreningsstimman skall detta drende
skriftligen overldmnas till styrelsen senast 11 maj.

Alla medlemmar hilsas hjirtligt vilkomna.
Stockholm den 4 maj 2010
Brf Surbrunn 13

styrelsen

Bilagor: Anmélan / Fullmakt



Svar i Brf’s postlada senast 11/5

Jag / vi kommer gdrna 0 e st

Jag / vi ar tyvérr forhindrad st

NAMN e
FULLMAKT

Undertecknad kan tyvérr inte nérvara och ldmnar hdrmed fullmakt till (textas)
med 1AgenhetSNUMMET ......ovvveeviierieriieieeeeneereere e att foretrdda mig pa

Brf Surbrunn 13 ordinarie foreningsstimma den 18 maj 2010 for beslut i alla de fragor som finns
angivna i kallelsen till féreningsstimman.

OBS! En person kan bara foretrdda en annan person.

Stockholm den / 2010

..................................................................

...................................................

Lagenhetsnummer



Likviditetsanalys av Brf Surbrunn 13

2009-12-31
Ingaende likvida medel, 2009-01-01 354 tkr
Amorteringar - 100 tkr
Resultat intdkter och utgifter:
Arets resultat - 210
Avskrivningar (ej utbetalda) 237
Likvidiverskott av verksamheten 27 27 tkr
Investeringar 2009 som ej kostnadsforts - 0 tkr
Utgéende likvida medel 281 tkr
Kontroll i balansrdkningen
Omséttningstillgdngar 566 tkr
Kortfristiga skulder (exkl skulder till kreditinstitut) - 285 tkr
Likvida medel - - 281 tkr

Forklaringar:

Definition likvida medel: Pengar som finns i verksamheten efter att samtliga fordringar erhéllits och alla
kortfristiga skulder, som finns per 2009-12-31, betalats.
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Styrelsen for Brf Surbrunn 13 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2009-01-01 —
2009-12-31, vilket &r féreningens tionde verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHET

Styrelsen fér Surbrunn 13 avger harmed verksamhetsberéttelse for verksamhetsaret 2009.

Styrelsen har utgjorts av: Ewa Olander ledamot ordférande
Irene Hommik ledamot kassor
Asa Rudberg ledamot sekreterare
Sofia Saar ledamot
Magdalena Janki ledamot
Rabbe Wrede ledamot
Jolanta Wadensj6 suppleant
Theodor Hansson suppleant
Revisor: Peter Asheim, Revisionsbyran Allians AB
Revisorssuppleant: Per Jardetun, Revisionsbyran Allians AB

VERKSAMHETSBERATTELSEN 2009:

Ordinarie arsstamma hélls den 17 maj 2009.

Styrelsen har haft 9 protokollférda sammantraden.

Styrelsen har éverlamnat informationsblad samt diverse 6vriga skriftliga informationer.
Antalet medlemmar var vid arets slut 30 st.

Foreningen upplater 20 lagenheter med bostadsratt samt 5 lokaler med hyresrétt.
Under aret har 6 6verlatelser skett.

Inga hyreskontrakt har omférhandlats under aret.

Arsavgift har varit 477 kr/kvm.

Ny hyresgast i kallarlokal, 190 kvm.

Féreningen anslét sig till SBC.

Foreningen har skaffat en hemsida.
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Fastigheten:

e Renoveringsarbetet har 6vergatt till Ispande renoveringar. Under 2001 utférdes foljande
renovering:
* Stambyte
* Fasadrenovering
* Byte av el-stammar och servis
* Tatat brunnar pa gard
* Renoverat trapphus i gardshus samt gathus
* Nya markiser for lokaler
* Tagit bort trappa ned till kallaren
* Installerat kabel-TV (ComHem)
* Balkonger har byggts (betalt av resp. lagenhetsinnehavare)
* Kallarlokal har renoverats

e Under 2002 genomférdes féljande
* Den "lilla” kéllarlokalen totalrenoverades fér nya hyresgéaster

e Under 2003 genomférdes féljande
* Slutférde renovering av kallarlokal
* Extra tvattpelare har kopts till tvattstugan
* Forbattrat ventilation i lokaler (restaurang och “"stora” kéllarlokalen)
* Renoverat kallare fran begynnande mégel (restaurang)

e Under 2004 genomférdes féljande
* lordningstallt kallsorteringsrum foér att tillgodose myndighetskrav
* Renoverat ventilation i restaurang
* Bytt samtliga termostater for radiatorer i fastigheten

e Under 2005 genomférdes féljande
* Renovering och iordningstéallande av "stora” kallarlokalen
* Tatning av garden

e Under 2006 genomférdes féljande
* Ombyggnad av tvattstuga och relaxrum pabérjades

e Under 2007 genomférdes féljande
* Ombyggnad av tvéttstuga och relaxrum fardigstalldes

e Under 2008 genomférdes foljande
* Brandvarnare ar utdelade
* Energideklaration har genomférts
* Oversvamningar i restaurangkaéllare har hanterats
och avloppsror har filmats dar
* Ett antal mindre detaljférbattringar har genomférts
t.ex. handtag pa dorr till tvattstugan

e Under 2009 genomférdes féljande
* Ny hyresgast har sjalv renoverat kéllarlokal, 190 kvm
* Ny maskinutrustning till tvattstugan installerad
* OVK(Obligatorisk Ventilations Kontroll) har genomférts
* En del av garden har forsetts med armering och asfalterats
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EFTER RAKENSKAPSARET fran 100101 kan féljande noteras:

e Reparation av takdel mellan gatuhus och gardshus planeras da lackage férekommer till vind.
e Ny ytbelaggning pa garden planeras.

e Glaskupolerna till lanterninerna tas bort och ersatts med vattentat plywood samt plat.

e Malning av forrad pa garden planeras.

e Nya medlemmar som vi halsar valkomna till huset &r:

Marie Louise Dahlberg
Fredrik Svantes

EKONOMI
Verksamheten har renderat i ett resultat pa - 211 tkr och ett likvidéverskott pa 27 tkr.

Hyresintakterna for lokalerna under 2009 var 1 442 kr/kvm(752 669 kr / 522 kvm) att jamféra med
1 617 kr/kvm under 2008.

Ingen avgiftshéjning skedde under 2009.

FORSLAG TILL FORLUSTDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till forfogande stadende forlust:

Balanserat resultat fran tidigare ar -1121 057
Arets resultat -210 902
Avsittning till fond for yttre underhall - 96 660
Disponeras sa att i ny rakning éverféres - 1428619

Stadgeenligt avsétts till fonden for yttre underhall, motsvarande 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Nettoomséttning

Fastighetskostnader
Reparationer och underhall
Drift

Forvaltningskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter o liknande poster
Réntekostnader o liknande poster
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt

Arets resultat

2009

Not 2 1540 499

-505 045

-521 887

-139 673

-77 640

Not 3 -237 410
-1 481 654

58 844

1578
-270 885
-269 307

-210 463

-210 463

-439

-210 902

Arsredovisning
090101-091231
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2008

1624 622

-128 437
-448 278
-126 204
-76 200
-237 410
-1 016 530

608 092

876
-622 985
-622 109

-14 017

-14 017
-200

-14 217
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-,avgifts-och kundfordringar
Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

2009-12-31

31400 835
31 400 835

31 400 835

22 868

272
39 635
62 775

503 227

566 002

31 966 836

20 295 950
743 322
21039 272

-1217 717
-210 902
-1 428 619

19 610 653
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2008-12-31

31638 245
31638 245

31638 245

9 826
39713
49 539

528 489
578 028

32 216 272

20 295 950
646 662
20942 612

-1 106 840
-14 217
-1 121 057

19 821 555
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BALANSRAKNING

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 7
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Depositioner

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 8
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar som s&kerhet for fastighetslan

ANSVARSFORBINDELSER

2009-12-31

12 071 000
12 071000

97 139
0
40000
1607
146 437
285183

12 356183
31 966836

23 876 500

Inga

Arsredovisning
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2008-12-31

12171 000
12171000

79 063
54 951
0

1607
88 096
223717

12 394717
32 216272

23 876 500

Inga
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisning fér Bostadsrattsféreningen Surbrunn har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad. Om inte annat framgar &r de tillampade principerna oféréandrade
i jamfoérelse med féregaende ar.

Anlaganingstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade varde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvands. Féljande avskrivningssatser tillampas:

Byggnader 0,5%
Foérbattringsarbete 2,0%
Installationer 10,0%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

| de fall en tillgangs redovisade varde skulle éverstiga dess beréknade atervinningsvarde skrivs
tilgdngen omedelbart ner till sitt atervinningsvarde.

Omsaéttningstillgdngar
Som likvida medel klassificeras, férutom kassa- och banktillgodohavanden, kortfristiga placeringar som

har en kortare aterstaende l6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
féreningens bedémning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.
Foreningens fond fér yitre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut
tagits pa féreningsstamma sker 6verforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhaill.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft nagra anstallda. Arvoden till styrelsen utgar enligt beslut pa
féreningsstamma.

Not 2 2009 2008
Nettoomsittning

Arsavgifter 765 528 761 528
Hyror lokaler 752 669 843 855
Ovriga intakter 22 302 19 239

Summa nettoomsittning 1 540 499 1624 622
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Not 3
Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende anskaffningsvérde

Arets inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvirde enligt plan
Forbattringsarbeten

Ingéende anskaffningsvarde

Arets inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan

Installationer

Ingéende anskaffningsvarde

Arets inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan

Mark

Ingéende anskaffningsvarde

Arets inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

Utgaende bokfort viarde byggnad och mark

2009-12-31

17 109 014
0
17 109 014

-741 391
-85 545
-826 936

16 282 078

6 053 351
6 053 351
-906 332
-121 067
-1 027 399

5025 952

307 983
0
307 983

-253 566
-30 798
-284 364

23 619

10 069 186
0
10 069 186

0
0
0
10 069 186

31 400 835

Arsredovisning
090101-091231
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2008-12-31

17 109 014
0
17 109 014

-655 846
-85 545
-741 391

16 367 623

6 053 351
6 053 351
-785 265
-121 067
-906 332

5147 019

307 983
0
307 983

-222 768
-30 798
-253 566

54 417

10 069 186
0
10 069 186

0
0
0
10 069 186

31638 245
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Taxeringsvirde 2009-12-31 2008-12-31
Byggnad 16 204 000 16 204 000
Mark 16 016 000 16 016 000
32220 000 32220 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande
Bostéader 27 000 000 27 000 000
Lokaler 5220000 5220 000
32 220 000 32220 000
Not 4
Férutbetalda kostnader o upplupna intdkter
Forutbetald fastighetsférsakring 21 968 21 968
Ovriga férutbetalda kostnader 17 667 17 745
Summa férutbetalda kostnader o upplupna intdkter 39635 39713
Not 5 2009-12-31 2008-12-31
Kassa och bank
Plusgiro 0 2078
SHB penningmarknadskonto 380 740 415003
SHB affarskonto 122 487 111 408
Summa kassa och bank 503 227 528 489
Not 6
Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Insatser Upplatelse- Fond for Balanserad Arets resultat
avgifter yttre vinst-/ forlust
underhall
Belopp vid arets ingang 20 295 950 0 646662 -1 106 840 -14 217
Tillfort under aret
Reservering till yttre fond, 96 660 -96 660
enligt stadgarna
Balansering av foregaende -14 217 14 217
ars resultat
Arets resultat -210 902
Belopp vid arets utgang 20 295 950 0 743322 -1217 717 -210 902
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Not 7
Skulder till kreditinstitut
Réante- Bundet Lanebelopp Lanebelopp
sats till 2009-12-31 2008-12-31
Stadshypotek 102686  3,77% Rérligt 0 9193 000
Stadshypotek 113794  5,03% 2009-01-30 0 2978 000
Stadshypotek 220215 1,60% Rérligt 9 093 000 0
Stadshypotek 187175  1,66% Rérligt 2978 000 0
Summa 12 071 000 12 171 000
Kortfristig del 0 0
Summa inteckningslan 12 071 000 12171 000
Not 8
Upplupna kostnader o forutbetalda intakter 2009-12-31 2008-12-31
Forutbetalda hyror/avgifter 94 901 62 658
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
El 6 688 3163
Sophéamtning 1028 0
Upplupna rantor 33 820 12 275
Summa upplupna kostnader o férutbetalda intékter 146 437 88 096
Stockholm den -Z914 2010
BRF SURBRUNN
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Min revisionsberéttelse har avgivits den 29 / C/’ 2010.
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Surbrunn 13 Org.nr 716420-0524

Jag har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens férvaltning i Brf Surbrunn 13 for
rikenskapsaret 2009. Det #r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen
och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om arsredovisningen och férvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sidkerhet forsikra mig om att drsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocksé att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, tgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om négon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt
handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen
dr forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Jarfilla den 29 april 2010

> - v
Peter Asheim
Auktoriserad revisor



